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る
方
法
も
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
に
、解
約
に
つ
い
て
の
書
面
は
、

さ
ま
ざ
ま
な
リ
ス
ク
を
考
慮
し
て
条
項
を
作

成
す
る
こ
と
が
必
要
で
す
の
で
、ご
留
意
く

だ
さ
い
。

２ 

更
新
し
な
い
こ
と
に
つ
い
て
書
面

化
す
る
際
の
留
意
点

　
実
務
上
、賃
貸
借
契
約
を
更
新
し
な
い
こ

と
を
合
意
す
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
が
、書
面

化
す
る
際
に「
本
件
賃
貸
借
契
約
は
更
新

し
な
い
」と
だ
け
記
載
す
る
こ
と
に
は
、リ
ス

ク
が
伴
い
ま
す
。借
地
借
家
法
第
28
条（
建

物
賃
貸
借
契
約
の
更
新
拒
絶
等
の
要
件
）に

は
、貸
主
側
の
更
新
拒
絶
等
に
は「
正
当
の

事
由
」が
必
要
と
さ
れ
て
お
り
、「
本
件
賃
貸

借
契
約
は
更
新
し
な
い
」と
記
載
す
る
だ
け

で
は
、後
日
、借
主
か
ら
こ
の
条
文
を
根
拠

に
、合
意
の
効
力
を
争
わ
れ
る
リ
ス
ク
が
あ
る

か
ら
で
す
。

　
も
し
、賃
貸
借
契
約
の
更
新
を
行
わ
ず
、

期
間
満
了
で
終
了
さ
せ
る
こ
と
を
合
意
し
た

の
で
あ
れ
ば
、次
の
よ
う
に
、当
事
者
間
の
合

意
で
あ
る
こ
と
を
明
確
に
す
る
こ
と
を
考
え

る
べ
き
で
し
ょ
う
。

　
こ
の
よ
う
に
す
れ
ば
、覚
書
の
締
結
を
も
っ

て
、解
約
に
よ
る
賃
貸
借
契
約
の
終
了
が
確

定
し
ま
す
。そ
の
後
、相
手
方
が
翻
意
し
た
と

し
て
も
、「
賃
貸
借
契
約
の
終
了
」と
い
う
効

果
を
覆
滅
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。も
ち
ろ

ん
、退
去
期
限
ま
で
は
建
物
の
使
用
を
認
め

る
必
要
が
あ
り
ま
す
の
で
、第
2
条
で
、退
去

期
限
ま
で
明
渡
し
を
猶
予
す
る
と
い
う
条
項

を
設
け
て
い
ま
す
。

⑵
退
去
期
限
を
確
定
さ
せ
る

　
実
務
上
、借
主
が
退
去
の
意
向
を
示
し
た

も
の
の
、そ
の
後
、「
希
望
す
る
条
件
の
転
居

先
が
見
つ
か
ら
な
い
」「
忙
し
く
て
物
件
探
し

が
で
き
な
い
」「
転
居
す
る
た
め
の
お
金
が
な

い
」等
の
理
由
で
、退
去
が
遅
延
す
る
こ
と
が

あ
り
ま
す
。そ
の
た
め
、賃
貸
借
契
約
を
解

約
す
る
に
あ
た
っ
て
は
、退
去
期
限
を
明
確
に

す
る
こ
と
は
極
め
て
重
要
で
す
。そ
こ
で
、以

下
の
よ
う
な
条
項
を
定
め
る
こ
と
を
お
勧
め

し
ま
す
。

⑴
解
約
し
た
こ
と
を
明
確
に
す
る

　
例
え
ば
、「
貸
主
お
よ
び
借
主
は
、令
和
○
年

○
月
○
日
を
も
って
、本
件
建
物
に
関
す
る
賃

貸
借
契
約
を
解
約
す
る
こ
と
を
合
意
す
る
」と

い
う
条
項
に
つ
い
て
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

　
も
し
仮
に
、借
主
が
後
に
な
っ
て「
合
意
を

撤
回
し
た
い
」「
合
意
を
解
除
す
る
」等
と
主

張
し
た
場
合
、今
回
の
相
談
で
は
、す
で
に
事

務
所
開
設
の
準
備
を
進
め
て
い
る
は
ず
で
す

か
ら
、貸
主
と
し
て
は
困
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

右
記
の
条
項
は
未
来
の
こ
と
を
合
意
し
た
だ

け
で
す
の
で
、当
事
者
が
翻
意
す
る
リ
ス
ク
は

残
り
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
に
、後
日
、借
主
が
翻
意
し
て
も

合
意
の
効
力
が
争
わ
れ
な
い
よ
う
に
す
る
た

め
に
は
、次
の
よ
う
な
条
項
に
す
る
方
法
が

考
え
ら
れ
ま
す
。

【
回
答
】

　
解
約
合
意
書
を
作
成
す
る
場
合
に
は
、解

約
し
た
こ
と
と
退
去
期
限
を
明
確
に
し
、も

し
立
退
料
を
支
払
う
場
合
は
、支
払
い
条
件

を
慎
重
に
検
討
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
ま
た
、次
回
の
更
新
を
し
な
い
こ
と
を
書

面
化
す
る
場
合
に
は
、借
地
借
家
法
が
定
め
る

「
更
新
拒
絶
の
要
件
」に
よ
り
契
約
終
了
が
無

効
と
さ
れ
る
リ
ス
ク
が
あ
り
ま
す
の
で
、留
意
が

必
要
で
す
。

【
解
説
】

1 

解
約
合
意
書
を
作
成
す
る
場
合
の

注
意
点

　
立
退
き
の
合
意
が
成
立
し
た
こ
と
を
書
面

化
す
る
際
に
、最
も
注
意
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
点
は
、「
後
に
借
主
が
翻
意
し
た
場
合
で

も
、合
意
内
容
を
争
わ
れ
な
い
よ
う
に
す
る

こ
と
」で
す
。そ
の
た
め
に
は
、以
下
の
点
に
つ

い
て
注
意
す
る
と
良
い
で
し
ょ
う
。

立
退
き
に
よ
る
解
約
合
意
書
作
成
の
注
意
点

み
ら
い
総
合
法
律
事
務
所 

弁
護
士
　
小
堀 

優

　
ま
た
、実
務
上
、覚
書
に
お
い
て
は
、「
清

算
条
項
」（
当
事
者
間
に
債
権
債
務
が
な
い

こ
と
を
確
認
す
る
条
項
）を
設
け
る
こ
と
が

多
い
で
す
が
、こ
れ
を
設
け
る
と
、退
去
を

怠
っ
た
場
合
の
ペ
ナ
ル
テ
ィ
ー（
明
渡
遅
滞
の

際
の
使
用
料
相
当
損
害
金
）が
適
用
さ
れ
な

い
解
釈
も
成
り
立
ち
得
ま
す
。

　
そ
の
た
め
、解
約
合
意
書
に
お
い
て
は
、清

算
条
項
を
設
け
な
い
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

⑶
立
退
料
の
支
払
条
件
を
慎
重
に
検
討
す
る

　
実
務
上
、貸
主
都
合
に
よ
る
解
約
の
場

合
、立
退
料
の
支
払
い
を
条
件
に
す
る
こ
と

が
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
場
合
、先
に
立
退
料
を
全
額
支
払
っ

て
し
ま
う
と
、借
主
が
立
退
料
を
受
領
し
た

後
に
、明
渡
し
を
怠
る
リ
ス
ク
が
懸
念
さ
れ
ま

す
。他
方
で
、完
全
に
後
払
い
だ
と
、借
主
が

転
居
費
用
を
捻
出
で
き
な
い
た
め
に
、交
渉

が
難
航
す
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　
そ
こ
で
、明
渡
し
の
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
を
確

保
す
る
た
め
に
、な
る
べ
く
立
退
料
は
後
払
い

に
し
つ
つ
、次
の
よ
う
に一
部
先
払
い
を
す
る

よ
う
な
条
項
を
設
け
る
こ
と
が
考
え
ら
れ
ま

す
。

⑷
原
状
回
復
に
つ
い
て
明
確
に
す
る

　
実
務
上
、貸
主
都
合
に
よ
る
解
約
の
場

合
、原
状
回
復
義
務
を
免
除
す
る
こ
と
が
あ

り
ま
す
。

　
こ
の
場
合
で
も
、借
主
が
建
物
の
明
渡
し

を
怠
る
リ
ス
ク
を
限
定
す
る
た
め
に
、原
状
回

復
義
務
を
免
除
す
る
条
件
と
し
て
、期
限
ま

で
に
建
物
の
明
渡
し
が
履
行
さ
れ
た
こ
と
を
、

免
除
の
条
件
と
す
る
方
法
が
あ
り
ま
す
。

　
逆
に
、契
約
書
通
り
の
原
状
回
復
義
務
を

課
す
の
で
あ
れ
ば
、以
下
の
よ
う
に
記
載
す

　
合
意
書
に
お
い
て
は
、さ
ま
ざ
ま
な
リ
ス
ク

を
想
定
し
て
条
項
を
作
成
す
る
必
要
が
あ
り

ま
す
。本
記
事
が
参
考
に
な
れ
ば
幸
い
で
す
。

第
３
条（
明
渡
し
）

　

�

借
主
は
、退
去
期
限
ま
で
に
、本
件
建
物
を
明

け
渡
す
。

第
4
条（
賃
料
等
の
支
払
い
）

　

�

借
主
は
、退
去
期
限
ま
で
の
間
、貸
主
に
対

し
、賃
貸
借
契
約
第
●
条
に
定
め
る
賃
料
、共

益
費
を
支
払
う
。

〈 

条
項
例 

〉

第
2
条（
明
渡
猶
予
）

　

�

貸
主
は
、借
主
に
対
し
、令
和
○
年
○
月
○
日

（
以
下「
退
去
期
限
」と
い
う
。）ま
で
の
間
、

本
件
建
物
の
明
渡
し
を
猶
予
す
る
。

〈 

条
項
例 

〉

第
6
条

（
原
状
回
復
義
務
の
免
除
）

　

�

貸
主
は
、賃
貸
借
契
約
第
○
条（
原
状
回
復
）

に
か
か
わ
ら
ず
、借
主
が
退
去
期
限
ま
で
に

本
件
建
物
の
明
渡
し
を
約
定
通
り
履
行
し
た

と
き
は
、本
件
建
物
の
原
状
回
復
義
務
を
免

除
す
る
。

〈 

条
項
例 

〉

第
1
条（
合
意
解
約
）

　

�

貸
主
お
よ
び
借
主
は
、本
合
意
書
の
締
結
を

も
っ
て
、本
件
建
物
に
関
す
る
賃
貸
借
契
約
を

〈 
条
項
例 
〉

第
□
条（
賃
貸
借
契
約
終
了
の
合
意
）

　

�

貸
主
お
よ
び
借
主
は
、本
件
建
物
に
関
す
る

賃
貸
借
契
約
の
更
新
を
行
わ
な
い
こ
と
を
合

意
し
、令
和
□
年
□
月
□
日
を
も
っ
て
、期
間

満
了
に
よ
り
賃
貸
借
契
約
が
終
了
す
る
こ
と

を
相
互
に
確
認
し
た
。

合
意
解
約
し
た
。

第
2
条（
明
渡
猶
予
）

　

�

貸
主
は
、借
主
に
対
し
、令
和
○
年
○
月
○
日

（
以
下「
退
去
期
限
」と
い
う
。）ま
で
の
間
、

本
件
建
物
の
明
渡
し
を
猶
予
す
る
。

今回のご相談

　この書面を作成するに当たり、注意す
べき点について教えてください。
　また、同様のケースで次回の更新をし
ないことを書面化する場合の留意点も、
併せて教えてください。

　当社は、マンションの一室を賃貸して
いますが、その物件を事務所として利用
したいと考え、借主に対して賃貸借契約
の終了を打診しました。
　借主がこれに同意したことから、解約
合意書を作成することになりました。

〈 

条
項
例 

〉

第
5
条（
立
退
料
）

　

�

貸
主
は
、借
主
に
対
し
、立
退
料
と
し
て
金
●

●
●
万
円
を
、次
の
通
り
分
割
し
て
、借
主
の

指
定
す
る
銀
行
口
座
宛
に
支
払
う（
振
込
手

数
料
は
貸
主
の
負
担
）。

　
①
本
覚
書
締
結
時
に
、金
■
■
万
円

　
②�

本
件
建
物
の
明
渡
し
後
1
週
間
以
内
に
、

残
金
▲▲
万
円

　
【
振
込
口
座
】

　
●
●
銀
行　
●
●
支
店　
普
通
預
金

　
口
座
番
号　
●
●
●
●
●
●
●

　
口
座
名
義　
●
●
●
●

〈 

条
項
例 

〉

第
３
条（
明
渡
し
）

　

�

借
主
は
、退
去
期
限
ま
で
に
、本
件
建
物
を
原

状
に
回
復
し
て
明
け
渡
す
。

参考法令

●�借地借家法第28条 
（建物賃貸借契約の更新拒絶等の要件）
　建物の賃貸人による第二十六条第一項の通知又は建物の賃貸借の解約の
申入れは、建物の賃貸人及び賃借人（転借人を含む。以下この条において同
じ。）が建物の使用を必要とする事情のほか、建物の賃貸借に関する従前の経
過、建物の利用状況及び建物の現況並びに建物の賃貸人が建物の明渡しの条
件として又は建物の明渡しと引換えに建物の賃借人に対して財産上の給付を
する旨の申出をした場合におけるその申出を考慮して、正当の事由があると認
められる場合でなければ、することができない。

民法・
宅建業法
に強くなる


