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は
、各
債
権
者
は
そ
れ
ぞ
れ
全
額
の
取
立
て

を
行
う
こ
と
が
で
き
ま
す
の
で
、賃
借
人
が

供
託
義
務
を
負
う
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。こ

の
場
合
、賃
借
人
は
債
権
者
に
任
意
に
支
払

う
か
、権
利
供
託
を
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

３
敷
金
返
還
請
求
権
を
対
象
と
し
た

債
権
差
押
命
令
が
届
い
た
ケ
ー
ス

　

第
三
債
務
者
で
あ
る
賃
貸
人
は
、差
押
命

令
を
受
領
し
た
後
は
債
務
者
で
あ
る
賃
借
人

に
対
し
て
敷
金
を
返
還
す
る
こ
と
が
で
き
ま

せ
ん
。こ
の
点
の
取
り
扱
い
は
、賃
料
債
権
を

対
象
と
し
た
債
権
差
押
命
令
が
届
い
た
ケ
ー

ス
と
同
様
で
す
。

　

も
っ
と
も
、敷
金
は
、賃
借
人
が
賃
貸
人
に

対
し
て
負
担
す
る
賃
貸
借
契
約
上
の
債
務

を
担
保
す
る
目
的
で
交
付
さ
れ
て
い
る
金
銭

（
民
法
6
2
2
条
の
2
）と
い
う
性
質
が
あ

る
こ
と
か
ら
、「
債
権
者
」に
対
す
る
支
払
時

期
や
支
払
金
額
に
つ
い
て
賃
料
債
権
と
は
異

な
る
取
り
扱
い
と
な
り
ま
す
の
で
、こ
の
点
に

特
に
注
意
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

具
体
的
に
は
、敷
金
返
還
請
求
権
は
賃
借

権
の
支
払
い
を
行
う
こ
と
が
で
き
な
く
な
り

ま
す（
民
事
執
行
法
1
4
5
条
1
項
）。

債
権
差
押
命
令
が
発
令
さ
れ
る
と
、「
第

三
債
務
者
」が
最
も
大
き
な
影
響
を
受
け

る
こ
と
に
な
り
ま
す
の
で
、管
理
会
社
と
し

て
は
、ま
ず
債
権
差
押
命
令
に
お
い
て
誰
が

「
第
三
債
務
者
」と
な
っ
て
い
る
の
か
を
正

確
に
把
握
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
点
、賃
料
債
権
を
対
象
と
し
た
債
権

差
押
命
令
が
届
い
た
ケ
ー
ス
で
は
、『
賃
借

人
』が「
第
三
債
務
者
」と
な
り
、敷
金
返
還

請
求
権
を
対
象
と
し
た
債
権
差
押
命
令
が

届
い
た
ケ
ー
ス
で
は『
賃
貸
人
』が「
第
三
債

務
者
」と
な
り
ま
す
。

　

な
お
、第
三
債
務
者
は
、債
権
者
と
債
務

者
と
の
間
の
お
金
の
支
払
い
を
め
ぐ
る
紛
争

に
は
直
接
関
係
が
あ
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ

ん
の
で
、差
押
命
令
の
効
力
に
違
反
す
る
行

為
を
し
な
い
限
り
、差
押
命
令
が
言
い
渡
さ

れ
た
こ
と
に
よ
る
不
利
益
を
受
け
る
こ
と
は

あ
り
ま
せ
ん
。そ
の
た
め
、管
理
会
社
は
、第

三
債
務
者
に
対
し
て
、ま
ず
特
に
心
配
す
る

必
要
は
な
い
こ
と
を
伝
え
た
上
で
、差
押
命

令
に
よ
っ
て
何
が
禁
止
さ
れ
、ま
た
ど
の
よ
う

な
対
応
を
と
る
こ
と
が
必
要
な
の
か
を
正
確

に
伝
え
て
い
く
こ
と
が
必
要
に
な
り
ま
す
。

２
賃
料
債
権
を
対
象
と
し
た
債
権
差

押
命
令
が
届
い
た
ケ
ー
ス

⑴
1
通
の
差
押
命
令
が
届
い
た
場
合

必
要
は
な
い
こ
と
」お
よ
び「
債
権
者
に
支
払

う
金
額
は
、預
託
を
受
け
て
い
る
敷
金
額
か

ら
、建
物
明
渡
時
点
ま
で
に
発
生
し
た
賃
借

人
が
負
担
す
る
債
務（
未
払
賃
料
、原
状
回

復
費
用
、賃
料
相
当
損
害
金
な
ど
）を
全
て

控
除
し
た
残
額
で
あ
る
こ
と
」を
賃
貸
人
に

伝
え
て
く
だ
さ
い
。

【
解
説
】

1
は
じ
め
に

　

債
権
差
押
命
令
と
は
、債
務
者
が
債
権

者
に
金
銭
を
支
払
わ
な
い
ケ
ー
ス
に
お
い
て
、

「
債
務
者
」が「
第
三
債
務
者
」に
対
し
て
有

し
て
い
る
債
権
を
差
押
対
象
と
し
て「
債
権

者
」が
強
制
執
行
の
申
立
て
を
行
っ
た
場
合

に
裁
判
所
が
発
令
す
る
命
令
の
こ
と
で
す
。

　

債
権
差
押
命
令
が
発
令
さ
れ
る
と
、「
債

務
者
」は「
第
三
債
務
者
」か
ら
差
押
え
の
対

象
と
な
っ
て
い
る
債
権
の
取
り
立
て
が
で
き

な
く
な
り
、「
第
三
債
務
者
」は「
債
務
者
」

に
対
し
て
差
押
え
の
対
象
と
な
っ
て
い
る
債

【
回
答
】

⑴
賃
料
債
権
を
対
象
と
し
た

債
権
差
押
命
令
が
届
い
た
場
合

　

賃
料
差
押
命
令
は
、第
三
債
務
者
で
あ
る

賃
借
人
に
最
も
大
き
な
影
響
を
及
ぼ
し
ま

す
。債
権
者
か
ら
賃
料
取
立
て
の
連
絡
が
き

た
ら
、「
賃
貸
人
に
賃
料
を
支
払
っ
て
は
い
け

な
い
こ
と
」お
よ
び「
通
常
は
賃
貸
人
に
差

押
命
令
が
送
達
さ
れ
て
か
ら
1
週
間
経
過

後
以
降
に
債
権
者
か
ら
賃
料
取
立
て
の
連
絡

が
あ
る
の
で
、こ
の
要
請
に
応
じ
て
債
権
者

に
賃
料
を
支
払
え
ば
よ
い
こ
と
」を
賃
借
人

に
伝
え
て
く
だ
さ
い
。

⑵
敷
金
返
還
請
求
権
を
対
象
と
し
た

債
権
差
押
命
令
が
届
い
た
場
合

　

敷
金
返
還
請
求
権
の
差
押
命
令
は
第
三

債
務
者
で
あ
る
賃
貸
人
に
最
も
大
き
な
影
響

を
及
ぼ
し
ま
す
。「
敷
金
の
返
還
義
務
は
建

物
明
渡
後
に
発
生
す
る
の
で
、建
物
明
渡
が

完
了
す
る
ま
で
は
債
権
者
へ
敷
金
を
支
払
う

賃
料・敷
金
の
差
押
命
令
が
届
い
た
らみ

ら
い
総
合
法
律
事
務
所
弁
護
士　

吉
岡
裕
貴

　

第
三
債
務
者
で
あ
る
賃
借
人
は
、差
押
命

令
を
受
領
し
た
後
は
債
務
者
で
あ
る
賃
貸
人

に
賃
料
を
支
払
う
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん
。で

は
、賃
借
人
は
い
つ
誰
に
ど
の
よ
う
に
し
て
賃

料
を
支
払
え
ば
よ
い
の
で
し
ょ
う
か
。

　
こ
の
点
、債
権
者
は
債
務
者
に
差
押
命
令

が
送
達
さ
れ
た
日
か
ら
１
週
間
を
経
過
し

た
と
き
は
、第
三
債
務
者
か
ら
賃
料
を
直
接

取
り
立
て
る
こ
と
が
で
き
る
と
さ
れ
て
い
ま
す

（
民
事
執
行
法
1
5
5
条
1
項
）。

　

従
っ
て
、通
常
は
、賃
貸
人
に
差
押
命
令
が

送
達
さ
れ
た
日
か
ら
１
週
間
を
経
過
し
た
時

点
で
、債
権
者
か
ら
賃
借
人
に
対
し
て
賃
料

取
立
て
の
件
の
連
絡
が
行
わ
れ
ま
す
の
で
、

賃
借
人
は
当
該
要
請
に
応
じ
て
債
権
者
に
賃

料
を
支
払
え
ば
足
り
ま
す
。

　

も
っ
と
も
、債
権
者
に
よ
っ
て
は
、取
立
て

可
能
な
状
況
に
な
っ
た
に
も
か
か
わ
ら
ず
、賃

借
人
に
対
し
て
適
切
な
時
期
に
債
権
の
取
立

て
を
行
わ
な
い
ケ
ー
ス
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

債
権
者
か
ら
連
絡
が
な
い
こ
と
を
理
由
に
賃

料
の
支
払
い
を
怠
っ
て
い
る
と
、賃
借
人
は
遅

延
損
害
金
の
支
払
義
務
を
負
う
と
い
う
不
利

益
を
被
っ
て
し
ま
い
ま
す
。賃
借
人
は
法
務
局

に
賃
料
を
供
託
す
る
こ
と
で
不
利
益
を
免
れ

る
こ
と
が
で
き
ま
す
の
で（
権
利
供
託
。民
事

執
行
法
1
5
6
条
1
項
）、債
権
者
か
ら
の

連
絡
が
な
い
ケ
ー
ス
で
は
、賃
借
人
は
賃
料

を
供
託
す
る
こ
と
を
検
討
す
る
こ
と
に
な
り

ま
す（
図
表
1
）。

　

な
お
、差
し
押
さ
え
ら
れ
た
金
額
を
債
権

者
に
支
払
っ
た
後
に
残
額
が
あ
る
場
合
、当

該
賃
料
の
残
額
は
賃
貸
人
に
支
払
わ
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん
の
で
、こ
の
点
に
は
注
意
し
て

く
だ
さ
い
。

⑵
複
数
の
差
押
命
令
が
届
い
た
場
合

　
で
は
、複
数
の
債
権
者
か
ら
同一の
賃
料
債

権
を
対
象
と
し
た
差
押
命
令
が
届
い
た
場

合
、賃
借
人
は
ど
の
よ
う
に
対
応
す
れ
ば
よ
い

の
で
し
ょ
う
か
。

　
こ
の
場
合
、複
数
の
差
押
命
令
の
合
計
金

額
が
賃
料
債
権
の
金
額
を
超
え
て
い
る
ケ
ー

ス
で
は
、賃
借
人
は
差
し
押
さ
え
ら
れ
た
賃

料
債
権
の
全
額
を
法
務
局
に
供
託
し
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん（
義
務
供
託
。民
事
執
行
法

1
5
6
条
2
項
）。供
託
さ
れ
た
金
銭
は
、後

日
裁
判
所
が
複
数
の
債
権
者
の
請
求
金
額
に

応
じ
て
平
等
に
分
配
す
る
こ
と
が
予
定
さ
れ

て
い
ま
す（
図
表
2
）。

　

他
方
、複
数
の
差
押
命
令
の
合
計
金
額

が
賃
料
債
権
の
金
額
を
超
え
て
い
な
い
場
合

人
が
建
物
を
明
け
渡
し
た
後
に
発
生
す
る
も

の
で
あ
る
こ
と
か
ら
、差
押
命
令
を
受
領
し

た
と
し
て
も
、賃
貸
人
は
賃
借
人
が
建
物
を

明
け
渡
す
ま
で
は
債
権
者
に
敷
金
を
支
払
う

必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。も
し
、債
権
者
が
建

物
明
渡
前
に
敷
金
の
支
払
い
を
求
め
た
き
た

場
合
は
、賃
貸
人
は
当
然
に
支
払
い
を
拒
絶

す
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

　

ま
た
、賃
貸
人
が
返
還
義
務
を
負
う
敷
金

の
金
額
は
、預
託
を
受
け
て
い
る
敷
金
額
か
ら

明
渡
完
了
時
ま
で
に
発
生
し
た
賃
借
人
の
債

務
を
控
除
し
た
残
額
と
な
り
ま
す
の
で
、未

払
賃
料
、原
状
回
復
費
用
、賃
料
相
当
損
害

金
な
ど
が
存
在
す
る
場
合
は
、賃
貸
人
は
当

該
金
額
を
預
託
を
受
け
て
い
る
敷
金
額
か
ら

全
て
差
し
引
く
こ
と
が
で
き
ま
す（
図
表
3
）。

　

差
し
引
い
た
後
の
敷
金
に
残
額
が
あ
る
場

合
、賃
貸
人
は
債
権
者
に
そ
の
残
額
を
支
払

う
こ
と
に
な
り
ま
す
。他
方
、差
し
引
い
た
結

果
、返
還
す
べ
き
敷
金
が
存
在
し
な
く
な
っ
て

し
ま
っ
た
場
合
は
、賃
貸
人
は
債
権
者
に
敷

金
を
支
払
う
必
要
が
な
く
な
り
ま
す
の
で
、

債
権
者
に
そ
の
旨
を
通
知
す
る
よ
う
に
し
て

く
だ
さ
い
。

今回のご相談

　賃貸物件に関わる「差押え」について、以下の事象が
発生した場合の当事者の対応はどのようにすればよい
のでしょうか。
⑴ 賃料債権を対象とした債権差押命令が届いた場合
⑵ 敷金返還請求権を対象とした債権差押命令が届いた
場合

イ
ラ
ス
ト
：
お
の
ひ
ろ
ゆ
き

①債務者に差押命令が送達された時点から
1週間経過した時点で、賃料取立ての連絡

②賃料を支払う
※債権者から連絡がない場合は供託する
※支払い後の残額は債務者に支払う

第三債務者

賃借人

債権者債務者

賃貸人

発令後、第三債務者は
債務者に賃料を支払えない

債務者

賃借人

債権者第三債務者

賃貸人

敷金返還義務は明渡後

賃借人の債務
（未払賃料や原状回復費用）
を控除した残額を支払う

債務者

賃貸人

第三債務者

賃借人

合計金額が賃料債権を
超えている

③裁判所が平等に分配

②賃料債権の全額を
　法務局に供託

①同一の
　賃料債権を
　対象とした
　差押命令

法務局

債権者ら

図表1　1通の差押命令が
届いた場合

図表2　複数の差押命令が
届いた場合

図表3　敷金返還請求を
対象とした
債権差押命令が
届いた場合

民法・
宅建業法
に強くなる


